UCHWALA NR XXVII / 266/2008
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 30 grudnia 2008 roku.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w

miejscowosci Gietrzwatd

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z
2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz.1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
880) oraz po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd”

Rada Gminy w Gietrzwatdzie
uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w miejscowosci
Gietrzwatd

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w miejscowosci
Gietrzwatd, obejmujaca obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr VI1/86/2007 Rady Gminy Gietrzwaid z
dnia 31 maja 2007 roku oraz w Uchwale Nr XVIII/173/2008 Rady Gminy Gietrzwatd z dnia 06 marca 2008 roku
skfada sie z dwdch czesci opracowania.

Obszar objety planem w czesci pierwszej ograniczony jest:

od potudnia terenami rolnymi oraz droga krajowa nr 16;
od wschodu centrum miejscowosci oraz rzeka Gitwa;

od zachodu terenami niezabudowanymi oraz rzeka Gitwa;
od potnocy gtéwng drogg w miejscowosci Gietrzwatd;

Obszar objety planem w czesci drugiej ograniczony jest:

od potudnia droga;

od wschodu drogg oraz terenami rolniczymi;
od zachodu zabudowag zagrodowa;
od poétnocy terenami rolniczymi;

Opracowanie planu ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztaltowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy
przewidzianego pod rozwdj funkcji mieszkalno - ustugowe;j.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w miejscowosci
Gietrzwatd, zwana dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty
oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
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Do planu miejscowego Rada Gminy Gietrzwald dotacza:

stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd” stanowiace zatacznik nr 2,

rozstrzygniecie Rady Gminy w Gietrzwaldzie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatacznik nr 3,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgcznik nr 4.

Do planu miejscowego zostaty sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko” oraz ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczgce catego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny o Rozdziat 2

réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej




dotyczgce terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drdg i ulic

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

infrastruktury technicznej

nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci zabudowy

wzrostu wartosci nieruchomosci
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§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drdg,

ustalonych graficznie granic stref ochrony konserwatorskiej ,B” i ,E”.

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) U tereny ustug;
2) MU tereny mieszkalno — ustugowe;

3) ZP tereny zieleni urzgdzonej, parki wiejskie;

4) tereny komunikacji, w tym:
a) KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych;
b) KJ tereny ciggéw pieszo — jezdnych;
c) KP tereny przej$¢ pieszych;

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy w Gietrzwatdzie,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych
na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

intensywnos¢ zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku
mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich
otoczenia,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec rzeczywista lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy kalenicg dachu, a
poziomem terenu przy wejsciu do budynku,
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c) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
d) przepisy dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw | Rozdziat 5
e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i| Rozdziat 6

f) przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7

g) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8

Przepisy koncowe Rozdziat 9



- obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo
budowlane”,

- skomplikowanych warunkach gruntowych - nalezy rozumie¢ rodzaj warunkéw gruntowych do
uwzglednienia przy ustalaniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, w pojeciu
przepiséw odrebnych w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych.

- nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linige, ktdrej nie moze przekroczyé Sciana
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig
rozgraniczajaca, z wytaczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster,
murek oporowy, podjazd;

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe
warunki zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1U z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- obiektow ustugowych;
- obiektow mieszkalno - ustugowych;
- garazy;
- parkingow;
- siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1MU - 6MU z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno - ustugowsg;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkéw ustugowych;
- budynkéw mieszkalno — ustugowych;
- budynkéw mieszkalnych;
- garazy;
- budynkéw gospodarczych;
- parkingdw;
- siecii urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 8.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1ZP i
2ZP z podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzonag, park wiejski.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

zieleni wysokiej, niskiej i Sredniej wysokosci;

- urzadzen sportowych, placow zabaw;

- sceny, amfiteatru;

- Sciezek spacerowych;

- matej architektury;

- oswietlenia;

- sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 KDW
-5 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;
- zatok parkingowych;
- sieci infrastruktury technicznej.

§ 10.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KJ -
5 KJ z podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo jezdne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

= nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;

- zatok parkingowych;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 11.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KP z
podstawowym przeznaczeniem pod ciggi piesze



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej;
oswietlenia;
sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§ 12. 1.Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowacé
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3.

wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢é wkomponowana w istniejacy krajobraz i powinna nawigzywac¢ do
cech architektury regionalnej. Zatozenie to spetnione bedzie przez stosowanie w budynkach materiatow
tradycyjnych jak kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp., dachow wysokich o nachyleniu potaci 35-45°, przy
dachach dwuspadowych lub wielospadowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie
potaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni Wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze,
wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 12m. W
przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,1m w stosunku do przylegtego
terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepuja roznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu
zerowego budynku nie wiecej niz 1,0m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Postuluje sie
stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatdw naturalnych: drewno, kamien,
cegta, do uzupetnienia ogrodzen wskazane sg zywoptoty. Ustala sie, ze ogrodzenia dziatek nie moga by¢
wykonane z elementéw betonowych, prefabrykowanych;

realizacje przeksztatcen terendw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie
atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w terenach
zielonych, ciggach komunikacyjnych;

obiekty gospodarcze o architekturze nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych, zlokalizowane z tylu za
budynkiem mieszkalnym, wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 8m liczona od poziomu terenu do kalenicy, dachy
dwuspadowe, dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych okoto 30°. Przeznaczenie budynkdéw
gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej;

nowe wydzielane dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng powinny mie¢ szerokos$é frontu
minimum 25 m oraz powierzchnie 1100m? z tolerancjg do 10%. Sasiednie dziatki moga by¢ taczone w celu
otrzymania jednej wiekszej dziatki. Przyjmuje sie zasade budowy jednego budynku mieszkalnego na jednej
dziatce;
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé powstania ucigzliwosci dla mieszkancéw sasiednich
budynkow.
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,B” w granicach wskazanych na rysunku planu. Na terenie tym

znajdujq sie obiekty objete ochrong nie wpisane do rejestru zabytkéw, znajdujace sie w ewidencji WKZ: nr 37, 40,
43, 51, 55, 56, 57, 59, 69 W granicach strefy obowigzujg nastepujgce ustalenia:

4.

utrzymanie zasadniczych elementéw rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach kulturowych;

utrzymanie charakteru i skali historycznej zabudowy;

utrzymanie charakteru i skali nowej zabudowy;

utrzymanie istniejacego uktadu drogowego;

uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na realizacje inwestycji w strefie przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

prace adaptacyjne przy zabytkach nie moga zmienic: ilosci kondygnaciji, wysokosci budynku, kata nachylenia
potaci dachowych, materiatem pokrycia dachu pozostaje w dalszym ciggu dachéwka ceramiczna, nie moze
ulec zmianie wielko$¢ i proporcja otworéw okiennych i drzwiowych a przy wymianie stolarki nalezy zachowac
wyglad i podziaty stolarki pierwotnej;

stosowanie w budynkach materiatéw tradycyjnych jak kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp., dachéw
symetrycznych o nachyleniu potaci 35%45°, krytych dachdéwkg ceramiczng w odcieniu czerwieni. Rzut
budynku powinien opiera¢ sie na ksztalcie prostokata przy proporcji bokéw nie wiekszej niz 2:1 (dtugos¢
budynku do szerokos$ci). Wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysoko$¢
budynkéw od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 12m. W przypadku
podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,1 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy
lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepuja réznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego
budynku nie wiecej niz 1,1 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

zabrania sie ustawiania reklam lub innych konstrukcji z nimi zwigzanymi.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,E” w granicach wskazanych na rysunku planu, w celu ochrony

wartosci krajobrazowych miejscowosci, w szczegdlnosci ochrone eksponowania zespotu zabudowy wsi. W
granicach strefy obowigzujg nastepujace ustalenia:



= na terenie strefy gdzie plan dopuszcza wznoszenie obiektéw, nowa zabudowa musi by¢ wkomponowana w
istniejacy krajobraz i nawigzywac do cech architektury regionalnej;

- stosowanie w budynkach materiatéw tradycyjnych jak kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp, dachow
symetrycznych o nachyleniu potaci 35%45°, krytych dachowka ceramiczng w odcieniu czerwieni lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni. Wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji, w tym
uzytkowe poddasze, wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy nie moze
przekroczy¢ 12 m. W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,1 m w
stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepuja roéznice terenu, ustala
sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,1 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego
do budynku;

- zabrania sie ustawiania reklam lub innych konstrukcji z nimi zwigzanymi.

§ 13. 1. Ustala sie koniecznos$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i
ochrone obszaréw, zespotow i obiektéw cennych przyrodniczo.
2. Do obszardw, zespotéw i obiektow cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

- Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki
Pasteki, w zwigzku z tym w jego w obrebie obowigzujg postanowienia rozporzadzenia nr 21 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z 14.04.2003r. wprowadzajace system obszaréw chronionych, ktére nie sg
sprzeczne z postanowieniami Ustawy o ochronie przyrody. Na obszarach chronionego krajobrazu
wprowadzone zostaty miedzy innymi nastepujace zakazy:

- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkdw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym.

3. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw wypoczynkowo -

rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w

sprawie wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007r.).

Rozdziatl 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
= tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDW - 5 KDW, 1 KJ — 2 KJ, 1 KP;

- tereny zieleni urzadzonej, park wiejski oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
a takze dotyczace przeksztalcen obszaréw zdegradowanych.

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

§ 16. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.
Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 17. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do ukfadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktory stanowi
droga krajowa nr 16 Grudzigdz — Olsztyn — Augustéw poprzez drogi wewnetrzne, ktére ograniczajg tereny
opracowania.

§ 18. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic i drég
oznaczonych na rysunku planu:

= symbolem 1 KDW- 9 m, 2 KDW- 10 m, 3 KDW-10 m , 4 KDW-12 m, 5 KDW - 5,0 - 6,0 m - s3 to drogi
dojazdowe, wewnetrzne, jedno jezdniowe.
= symbolem 1 KJ — 5 KJ szerokosc¢ 4,5 - 6,0m

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
a. nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drég



b. chodnikéw

c. $ciezek rowerowych

d. sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy szczegolne.
2. Teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 16 i moga wystepowaé¢ na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzane z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w
sposo6b zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przez hatasem i drganiami.

§ 19. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Tereny objete opracowaniem przewiduje sie zaopatrzy¢é w wode z wodociggu gminnego. Przewiduje sie w obrebie
opracowania objetego uchwatg wykonac¢ sie¢ wodociggowg w systemie pierscieniowo — rozdzielczym.
Projektowang sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢
zamontowanie armatury (np. zasuwy, hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajacych z obowigzujacych
przepiséw. Materialy stosowane do wykonawstwa winny posiadaé wymagane przepisami dokumenty
dopuszczajgce do stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.
2. Wyznaczone w planie urzadzenia i ciggi instalacji infrastruktury technicznej sgq orientacyjne (okreslaja zasady
uzbrojenia) i mogg ulec przesunieciu w projektach technicznych.
UWAGA:
Przed wigczeniem projektowanej sieci wodociggowej nalezy sprawdzi¢ rowniez czy $rednica i cisnienie
istniejacego przewodu wodociggowego sg wystarczajace aby zapewni¢ doptyw wody do wszystkich punktow
sieci.
3. Do czasu zrealizowania sieci wodociggowej dopuszcza sie w okresie przejsciowym indywidualne zaopatrzenie
w wode

§ 20. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekdw ustala sie:

Ustala sig, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarne;.

- Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od
granic dziatek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobér Srednic poszczegdlnych
kolektorow winien zapewni¢ odbiér sSciekdw w ilosciach wynikajacych z przeznaczenia funkcjonalno-
uzytkowego terendw zabudowy objetych opracowaniem.

- Pofaczenia poszczegdlnych kolektorow nalezy wykonaé tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na trasie
kolektorow w wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i wtaczeniowe. Stosowany
materiat i technologia wykonawstwa winny zapewnié¢ catkowitg szczelnos¢ kanalizacji sanitarne;.

2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej sciekéw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie podczyszczenia do

parametrow wynikajacych z obowigzujgcych przepisow.

3.Wyznaczone w planie ciagi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i
moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

4. Wody opadowe odprowadzone do systemu kanalizacji deszczowej lub zagospodarowane w granicach wtasnej
dziatki.

5. Do czasu zrealizowania systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie w okresie przejsciowym zastosowanie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozeniem sciekdéw do punktu zlewnego oczyszczalni

§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

Przewiduje sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy $redniego cisnienia terenéw projektowanych. Obecnie

gaz doprowadzony jest z kierunku Tomaszowa siecig $redniego cisnienia, ktéra bedzie gtéwnym kierunkiem

zaopatrzenia w gaz z godnie z warunkami ekonomicznymi okreslonymi przez dysponenta sieci.

2. Nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektow od istniejacej sieci gazowej
na podstawie wtasciwych przepisow.

3. Dopuszcza sig przebudowe istniejacej sieci gazowej z kolidujacymi obiektami kosztem i staraniem inwestora
na warunkach podanych przez operatora sieci gazowe;j.

4. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic lub pasie zieleni dla ewentualnie projektowanej sieci gazowe;.

§ 22. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:
Zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV z GPZ Gietrzwatd.
Przytaczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem miejscowego
planu bedzie nastepowato na ogdlnych zasadach przytaczania odbiorcéw obowigzujacych w ENERGA-
OPERATOR SA Oddziat w Olsztynie. Lokalizacja budynkéw mieszkalnych w sgsiedztwie projektowanej i
istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z wymogami obowigzujgcych norm i przepiséw.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne 2z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ o dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Warunki techniczne
ewentualnej kolizji linii napowietrznej SN 15 kV zostang wydane po wystapieniu do Rejonu Energetycznego
Ostréda z wnioskiem o podanie warunkow przebudowy kolizji. Koszty przebudowy sieci energetycznej ponosi
wnioskujacy o jej przebudowe.



3.Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga,
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

- utrzymanie istniejacych zrddet ciepta posiadajgcych kottownie niskoemisyjne;

2. dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych kottowni gazowych lub
olejowych, réwniez ze wspomaganiem energig odnawialng, lub innych zrédet niskoemisyjnych.

3. ustala sie konieczno$¢ dostosowania zrddet ciepta spalajgcych paliwa state do wymogow aktualnych norm
ochrony srodowiska.

§ 24. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich przystosowanych do tego celu miejscach,
a stamtad wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegoétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytéw obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

§ 25. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 26. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej
zabudowy:
- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem istniejacych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;
- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych,
- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni wydzielonego terenu;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%, powierzchni dziafki;
. Ustala sie koniecznosc¢ zlokalizowania na terenie przepompowni lokalnej.

N

§ 28.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU - 6MU ustala sie mozliwo$¢ przebudowy i

uzupetnien istniejgcej zabudowy oraz realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

- przebudowa i uzupetnianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejgcych linii zabudowy
oraz z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- nachylenie pofaci dachowych 35 — 45°;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg lub materiatem dachéwko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;

= wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii
kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtdwnych potaci dachu na s$cianach zewnetrznych nie moze byé
usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujacej do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym, dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 30°, materiat
$cian tradycyjny;

- intensywnos$c¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,25 (25%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%, powierzchni dziatki;

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 5MU i 6MU wystepujg tereny o skomplikowanych warunkach

gruntowych. Realizacja nowej zabudowy na terenach niewymagajacych znacznych niwelacji terenu o spadkach

do 10%, w wyznaczonych nieprzekraczalna linig zabudowy czesciach dziatek. Na terenie nalezy stosowac¢ zielen
gteboko ukorzeniajaca sie zapobiegajaca erozji i osuwaniu sie wierzchniej warstwy ziemi. Przy pracach

budowlanych nalezy wykona¢ badania geologiczne w celu zabezpieczenia spadkéw terenu przed osuwaniem. W

zwigzku ze spadkami terenu nalezy wykonac¢ system kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych

poprzez studzienki z separatorami zanieczyszczen do rzeki Gatwy.

§ 29. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP i 2ZP ustala sie, ze sg to tereny zieleni
urzgdzonej, parki wiejskie.
2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 2ZP ustala sie mozliwos¢ realizacji amfiteatru z zapleczem.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.



§ 30. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od
terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
1U 30%
1MU 6MU 30%
1ZP, 2ZP Dla terenéw gminnych nie ma zastosowania

§ 31. W zasiegu planu traca moc: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
mieszkalno-ustugowej wies Gietrzwatd (plan zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd Nr XXXII/283/97
z dnia 30 pazdziernika 1997r. i ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Olszt. Nr 34, poz. 473 z dnia 16.12.1997r.) oraz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Gietrzwatd (plan zatwierdzony uchwatg
Rady Gminy Gietrzwatd Nr X/108/2007 z dnia 23 sierpnia 2007r. i ogtoszony w Dz. Urz. Woj. W.M Nr 143, poz.
1850 z dnia 14.09.2007r. ).

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Gietrzwatd

§ 33. Uchwata z zalgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 34. Uchwata obowiagzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

ZALACZNIK NR 2 do uchwaty Rady Gminy Gietrzwatd nr XXVI11/266/2008 z dnia 30 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gietrzwald w miejscowosci Gietrzwatd ze zmiang studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd.

W zwiazku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢ zgodnos¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalen i
rysunkiem zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Gietrzwald.

ZALACZNIK NR 3 do uchwaty Rady Gminy Gietrzwatd nr XXVI11/266/2008 z dnia 30 grudnia 2008r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwatd w miejscowosci Gietrzwatd

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku, nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym rozstrzyga si¢, ze do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald w miejscowosci Gietrzwatd nie ma
uwag nieuwzglednionych, ktére wptynety w okresie przewidzianym Art.17 pkt 11, ww. ustawy.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Gminy Gietrzwatd nr XXVII/266/2008 z dnia 30 grudnia 2008r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezagcych do zadan wilasnych Samorzadu na obszarze objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Gietrzwald w miejscowosci Gietrzwatd




Rodzaj inwestycji

Obciazenie kosztami

Budowa stacji transformatorowych i doprowadzenie energii z
linii SN

Zaktad Energetyczny SA

2. | Realizacja przytaczy elektroenergetycznych i przebudowa | Wiasciciele nieruchomosci
linii kolidujgcych z zabudowg
3. | Realizacja kolektora sanitarnego Inwestycja komunalna przy
wspoétudziale inwestorow
4. | Realizacja sieci kanalizacyjnej przepompowni i przytaczy Inwestycja komunalna przy
wspoétudziale inwestorow
4. | Realizacja sieci wodocigagowej rozdzielczej Inwestycja komunalna przy

wspotudziale inwestoréw
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